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Entidad Contratante VISESA

Fecha de Presentacion 24/07/2018

Clasificacion C-4-2/C-6-2/C-7-1/ C-2-4

1.- Reunioén de inicio:
Aceptacion del presupuesto, firma del contrato, nombramiento de interlocutor de la empresa.

Trasvase documental a LICITI
Asignacion de equipo gestor del proyecto LICITI.

2.- Visita a Obra y consultas

e Visita y toma de datos a la ubicacion del proyecto.
. Contacto e identificacién de la mesa de contratacion si procede.
e Consultas sobre pliegos

3.- Desarrollo documental de la licitacion

Coordinacion con interlocutor de la empresa
e Elaboracion de la documentacion Técnica.

DETALLE DOCUMENTACION TECNICA

-. Mejoras relativas a las garantias ofrecidas. Ponderacion: 15 puntos

1. Ampliacion de plazos de garantias y del mantenimiento de la retencion de la
garantia: maximo 9 puntos

Subcriterios:

Se puntuard en este apartado la mejora de los plazos y retenciones de garantia
posventa respecto a los minimos indicados en el Pliego, no admitiéndose conceptos
ni plazos diferentes a la misma:

a) Atencidon de incidencias de acabados (1 afio segun LOE) hasta los 3,5 afios desde
la recepcion de la obra sin reservas y mantenimiento de la garantia complementaria
hasta el final de este periodo: 3 puntos.

b) Atencion de incidencias de acabados (1 afio segun LOE) hasta los 3,5 afios desde
la recepcion de la obra sin reservas y mantenimiento de la garantia complementaria
hasta el final de este periodo y atencién de incidencias de habitabilidad (3 afos
segun LOE) hasta los 5,5 afios desde la recepciéon de la obra sin reservas y
mantenimiento del 50 % de la garantia complementaria el final de este periodo: 8
puntos.

¢) Atencién de incidencias de acabados (1 afio segun LOE) hasta los 3,5 afios desde
la recepcion de la obra sin reservas y mantenimiento de la garantia complementaria
hasta el final de este periodo, atencion de incidencias de habitabilidad (3 afios segln
LOE) hasta los 5,5 afios desde la recepcidon de la obra sin reservas y mantenimiento
del 50 % de la garantia complementaria hasta el final de este periodo y atencién de
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incidencias estructurales (10 afios segun LOE) hasta los 12 afios desde la recepcion
de la obra sin reservas y mantenimiento del 5% de la garantia complementaria hasta
el final de este periodo: 9 puntos.

Las propuestas que no incrementen los plazos de garantia respecto de lo establecido
en la LOE obtendran cero puntos en este apartado.

2. Ampliaciéon de penalizaciones por reparaciones posventa: maximo 6 puntos.

Se puntuara en este apartado las mejoras ofrecidas por los licitadores en relaciéon
con la ampliacion del porcentaje del 10 % de incremento sobre el importe de la
reparacion cuando ésta sea realizada por VISESA.

La maxima puntuacion correspondera a la penalizacion MAS ALTA conforme a la
siguiente tabla:

% de Recargo

10% 0

20%* 2

40%* 6

e No acumulativos No se podran presentar ofertas con porcentaje inferior al 10%. -.

Analisis del planning y coherencia de la documentacion. Ponderacion: 7
puntos.

Se valora de cada oferta técnica su profundizaciéon en el estudio del documento de
proyecto y su coherencia con lo ofertado. Al efecto se detallaran las deficiencias,
indefiniciones o disparidades observadas en los diferentes documentos.

Subcriterios:
Dicha puntuacion se repartira en funcion de los subcriterios siguientes:

# Hasta un maximo de 3 puntos: la calidad de la Memoria, valorando el estudio del
proyecto y de las mediciones.

« Hasta un maximo de 3 puntos: analisis del plan y programa de trabajo.

« Hasta un maximo de 1 punto: la coherencia de la documentacion y la no existencia
de discrepancias entre los distintos documentos de la oferta —

Estudio de los puntos criticos del proyecto y propuestas de mejora para
minimizar las incidencias futuras posventa y propuesta plan de control
sobre esas unidades. Ponderacion: 15 puntos.

a) Estudio de los puntos criticos del proyecto y propuestas de mejora para
minimizar las incidencias futuras posventa (9 puntos) :

e Estudio del proyecto ( 3 puntos) El contratista, en el ejercicio de sus funciones
como tal, debera de presentar un estudio del proyecto, en el que se analicen los
puntos mas criticos del proyecto, en linea a identificar carencias del proyecto y/o
propuestas de mejora con el objetivo de minimizar incidencias y/o patologias
futuras. El estudio se centrara como minimo en: encuentros fachados y cubiertas,
encuentros fachada y huecos ventana, salidas a terrazas, muros de sotano, detalle
camaras bufas en su caso y se ampliard a todas las unidades que el contratista
identifique como criticas. El estudio tendra una valoracion maxima de 3 puntos.

e Propuestas de mejora (6 puntos) Se valoraran las propuestas de mejora sobre lo
definido en proyecto y en concreto sobre sobre esas unidades criticas previamente
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identificadas, en linea a conseguir el objetivo de minimizar posibles futuras
patologias. Este apartado tendra una valoracion maxima de 6 puntos.

Todas las mejoras propuestas se entenderan incluidas en la oferta del licitador sin
que ello implique modificacién alguna al alza de la oferta presentada. La decision
final de adoptar o no dichas medidas en obra corresponderan al director facultativo
de las obras previo visto bueno de la promotora.

b) Propuesta plan de control unidades criticas (6 puntos):

En este apartado se valorara el que el contratista presente un plan de control
especifico de las unidades identificadas como criticas en el apartado del estudio. El
plan de control debera de especificar y detallar, las medidas concretas que el
contratista va a adoptar en el control de ejecucion de todas y cada una de las
unidades definidas como criticas y analizadas en el apartado anterior, con el objetivo
de asegurar la calidad de lo construido. Este apartado tendra una valoracion total de
6 puntos.

Con independencia al plan de control de las unidades criticas, la empresa
adjudicataria desarrollara un Plan de Control de Calidad en el que se desarrollan los
procedimientos de trabajo de las diferentes unidades de obra, el modo de llevarlos a
cabo, los Puntos de Parada e Inspeccidon (check-list), la frecuencia de los mismos y
los criterios de aceptacion y rechazo de la unidad de obra ejecutada afectada.

La supervision de todas estas medidas de control, sefialadas anteriormente, las
realizard la direccion facultativa conforme se vayan ejecutando los trabajos en la
obra.

Mensualmente la direcciéon facultativa entregara al responsable de obra de VISESA,
los resultados de las mismas y para ello la empresa constructora esta obligada a
facilitar y poner a disposicion del facultativo toda la documentacion precisa para su
chequeo incluidos los registros de las inspecciones y controles realizados por parte
de la contrata. En ningun caso, la direccion facultativa certificara partida alguna que
no disponga de los resultados favorables de dichos controles.

Asi mismo, VISESA se reserva el derecho de en su caso de incorporar otros chequeos
complementarios tanto a los definidos en este apartado como en el plan de control
de calidad correspondiente y exigir en su momento al contratista a llevar a cabo
dichos controles a su coste y reportando de forma periédica de su resultado. -.

Mejoras de sostenibilidad. Ponderacion: 8 puntos.

Se valoraran las sobreprestaciones o incremento de calidades respecto a las
contenidas en el Proyecto edificatorio sin alterar en ningun caso la configuracion
arquitectonica del edificio.

Todas las sobreprestaciones propuestas deberan estar descritas y justificadas
adecuadamente, incluyendo el estudio y resolucion de las consecuencias y/o posibles
afecciones que directa o indirectamente puedan suponer sobre otras unidades de
obra, sobre lo definido previamente en el proyecto o sobre el cumplimiento
normativo. Estas sobreprestaciones seran incluidas en el Plan de Gestion Ambiental
de la obra que debe presentarse antes del inicio de la misma.

Subcriterios:

— Condiciones de estanqueidad al aire: (V-005 y V-012 Guia de edificacion sostenible
para la vivienda en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco) (4 puntos)

Se valorarda con 2 puntos la entrega del estudio de aquellos puntos en los que
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puedan producirse fugas de aire o infiltraciones no deseadas y una propuesta de
medidas concretas para evitarlos. El estudio de puntos criticos y medidas concretas
para evitarlos debera presentarse junto con el anexo de mejoras de sostenibilidad.

Todas las mejoras y o medidas concretas propuestas se entenderan incluidas en la
oferta del licitador sin que ello impliqgue modificacion alguna al alza de la oferta
presentada. La decision final de adoptar o no dichas medidas en obra
corresponderan a la promotora previo visto bueno del director facultativo de las
obras.

Se valorara con 2 puntos, el compromiso de alcanzar una tasa de n© inferior a 2
renov/h (en el test de Puerta ventilador. (Se obtendra el valor de la tasa de
renovacion de aire a una presion de referencia de 50Pa (n50) segun la norma UNE
EN 13829). El licitador debera de presentar un plan de control durante el proceso de
ejecucion de esas medidas, asi como el compromiso de obtencion del resultado final.
El plan de control y el compromiso de obtencion del resultado final deberan
presentarse junto con el anexo de mejoras de sostenibilidad.

— Puentes térmicos: (V-005 Guia de edificacion sostenible para la vivienda en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco) (3 puntos)

Se valorara con 3 puntos el compromiso de reduccion de la transmision por puentes
térmicos, justificada mediante estudio realizado al efecto y presentado previo al
inicio de las obras, que incluya propuestas concretas de posibles mejoras para
minimizar dichos puentes, asi como un plan de control durante el proceso de
ejecucion de esas medidas y el compromiso de verificacibn posterior de su
implementacion mediante termografias del exterior del edificio en, al menos, las
siguientes zonas:

-Encuentro forjado-fachada

-Encuentro cubierta-fachada

-Encuentro forjado inferior-fachada

-Pilar

-Hueco de ventana: Jamba / Alfeizar / Cabezal

El plan de control y el compromiso de obtencién del resultado final deberan
presentarse junto con el anexo de mejoras de sostenibilidad

Todas las mejoras y o medidas concretas propuestas se entenderan incluidas en la
oferta del licitador sin que ello implique modificacion alguna al alza de la oferta
presentada. La decision final de adoptar o no dichas medidas en obra
corresponderan a la promotora previo visto bueno del director facultativo de las
obras.

—Madera producida de forma sostenible: (V-038 Guia de edificacion sostenible para
la vivienda en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco) (1 punto)

Se valorard con 0,5 puntos que el compromiso de que la madera cuente con
certificacion forestal FSC, PEFC o similar.

El lugar de produccion de la madera conlleva impactos asociados al transporte. Se
valorara con 0.5 puntos la propuesta de medidas concretas que conlleven a
minimizar este impacto. Sélo se valoraran aquellas medidas que sean concretas, que
detallen acciones encaminadas a reducir impacto asociado al transporte y/o que
especifiquen distancia del lugar produccion de la madera, lo mas cercana posible a la
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obra.

El compromiso de que la madera cuente con certificacion forestal FSC, PEFC o similar
y la propuesta de medidas concretas que conlleven minimizar el impacto de su
transporte deberan presentarse junto con el anexo de mejoras de sostenibilidad. -.

Mejoras relativas al servicio posventa (4 puntos)

Se valora el ofrecimiento de un servicio posventa que aporte mejoras concretas
respecto a los siguientes aspectos:

a) Dotacion de medios y personal asignado. En el tema del personal asignado se
debera indicar niumero de personas, puesto (coordinador, albaiiil,....) asi como la
dedicaciéon minima que se va a prestar al servicio posventa de esta promociéon asi
como su duracion tras la recepcion de la obra.

b) Procedimiento de atencién propuesto.

c) Tiempos de atencion y respuesta (la respuesta no necesariamente debe llevar
aparejada la resolucion, pero si la primera informacién/ comunicacion al cliente), con
diferenciaciéon en funcién de la urgencia:

* Atencion y respuesta a incidencias no urgentes (en este caso el inicio de la
atencion se producira en dias laborables): Entre 24 y 48 horas

* Atencidon y respuesta a incidencias urgentes (en este caso la atencion se debe
producir en el dia natural en el que se produzca la incidencia): Entre 2 y 4 horas.

d) Cobertura horaria. Se deberda indicar la cobertura horaria tanto para la recepcion
de incidencias y comunicacidon con el responsable posventa del ofertante como la
cobertura horaria para la realizacion fisica de las eventuales reparaciones mas alla
del horario laboral.

e) Otros

4.- Presentacion
Presentacion de la licitacion en formato Digital

5.- Seguimiento y apertura

. Seguimiento de la licitacion y apertura de plicas
. Interpretacion del resultado, asesoramiento en incidencias o reclamaciones
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PRESUPUESTO

Honorario minimo 3.300 €
Bonificacion por Exito 3.300 €
Notas:

1 —Forma de pago: Transferencia Bancaria
2 - Forma de pago: Honorario minimo:
-50% a la aceptacion del presupuesto con la entrega del contrato de servicios
-50% a la revision y entrega de la documentacion.
3 —Forma de pago: Honorario a éxito: A la comunicacion de la adjudicacion
4 —La firma del contrato de servicios incluye clausulas estrictas de confidencialidad sobre los documentos que la
empresa facilite a LICITI.
5- Impuestos no incluidos.
6- Los gastos derivados de los desplazamientos fuera de la Peninsula, no estan incluidos en los honorarios

25 de junio de 2018

Fdo: Jose Orellana Encinas
LICITI S.L.U CONFORME CLIENTE



